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U G O V O R 

o izradi tehničke dokumentacije

Zaključen u Kotoru, između: 

1. Miloradović Ana (u daljem tekstu: Naručilac)

2. Mr.Željko Bogdanović, d.i.a. („KOTOR  ARH“)
( u daljem tekstu: Projektant)

1. PREDMET UGOVORA

Član 1. 

Predmet ugovora je izrada tehničke dokumentacije Idejnog rješenja izgradnje objekta stambene namjene 
P+1, na: kat. parc. 467 i kat. parc. 468 K.O. Nalježići, u zahvatu PUP-a Opštine Kotor. 

Član 2. 

Pod tehničkom dokumentacijom iz člana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedeće dokumentacije: 

- Idejnog rješenja projekta arhitekture. 

2. CIJENA I USLOVI PLAĆANJA
Član 3. 

a) cijena izrade dokumentacije

Cijena izrade dokumentacije je prema prihvaćenoj ponudi.  

Ugovorena vrijednost ne sadrži Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno obračunava prilikom 
fakturisanja usluga izrade tehničke dokumentacije, po stopi koja se bude primjenjivala na dan fakturisanja.  

b) uslovi plaćanja
Plaćanje izrade tehničke dokumentacije će se vršiti po sljedećoj dinamici: 

- avans u iznosu od 50% ponuđene vrijednosti u roku od 7 dana od dana potpisivanja ugovora 
- ostatak konačne vrijednosti neposredno pred uručivanje tehničke dokumentacije 



3. ROKOVI IZRADE 
 

Član 4. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi maksimum 2 mjeseca 

nakon uplate avansa i obezbjeđenja podloga za projektovanje. 

Danom uvođenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjeđenja podloga za 
projektovanje. 

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produženi u slučaju vanrednih okolnosti i na osnovu saglasnosti 

ugovornih strana 

 

4. TIRAŽ 
Član 5. 

Tehnička dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izrađuje u tiražu od po 3 štampana primjerka i 7 

primjeraka u zaštićenoj digitalnoj formi (CD). 

 

5. STANDARDI PROJEKTOVANJA 
 

Član 6. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora  izradi u skladu sa Zakonom 
o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08), tehničkim propisima i standardima koji se 
primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata. 

 

6. AUTORSKA PRAVA 
Član 7. 

Projektant zadržava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na  tehničku dokumentaciju iz 
predmeta ovog ugovora, u skladu sa važećim zakonima i međunarodnim standardima.  

 

Član 8. 

Shodno članu 9. ovog ugovora,  predmetna tehnička dokumentacija se može koristiti samo za izgradnju 
objekta iz člana 1. ugovora. 



Član 9. 

Naručilac ne može, bez saglasnosti Projektanta,  koristiti predmetnu tehničku dokumentaciju za izgradnju 
nekog drugog objekta, niti može vršiti njene izmjene ili dopune kojima bi se ugrozila autorska prava 
Projektanta. 

 

7. RASKID UGOVORA 
Član 10. 

Ovaj ugovor može biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana. 

Član 11. 

Ugovor se sporazumno može raskinuti u slučaju kada jedna od ugovornih strana nema objektivnih 
mogućnosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta; nemogućnost obezbjeđenja 
neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju objekta; više sile i sl.). 

U slučaju iz prethodnog stava ugovorne strane će utvrditi međusobne obaveze i potraživanja na dan 
raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvršavanja. 

Član 12. 

Ugovor može biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u slučaju kada druga strana bez 

opravdanih razloga ne izvršava svoje ugovorene obaveze. 

U slučaju raskida ugovora iz prethodnog stava ugovorna strana čijom krivicom je došlo do raskida ugovora 
je dužna da drugoj strani nadoknadi štetu koju je po tom osnovu pretrpjela.  

 

8. PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE 
 

Član 13. 

Ugovorne strane su se saglasile da će sve eventualne sporove po ovom ugovoru rješavati sporazumno i u 
duhu dobrih poslovnih običaja i poslovnog morala. 

Sporove koje ne budu mogli riješiti sporazmno rješavaće nadležni sud u Kotoru. 

Član 14. 

Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadržava po 2 (dva) primjerka 

 



UGOVORNE STRANE: 

ZA PROJEKTANTA    ZA NARUČIOCA 

Mr. Željko Bogdanović   Ana Miloradović 

 -------------------------     -------------------------------------        

























































































PROJEKTNI ZADATAK 

Objekat: Stambeni objekat P+1 

Lokacija: na: kat. parc. 467 i kat. parc. 468 K.O. Nalježići, u zahvatu PUP-a Opštine 
Kotor  

Investitor: Miloradović Ana 

OPŠTI PODACI 

Potrebna je izrada Idejnog rješenje Idejnog rješenja izgradnje objekta stambene 

namjene P+1. Idejno rješenje treba da bude urađeno na osnovu projektnog zadatka 

investitora, Urbanističko - tehničkih uslova (UTU) br. br. 03-333/22-12351 od 08.11.2022. 

godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam građevinarstvo i prostorno planiranje, 

Opštine Kotor i konzervatorskih uslova br. UP/I-05-697/2022-3 od 18.10.2022. godine 

izdatih od strane Uprave za zaštitu kulturnih dobara, područna jedinica Kotor. 

Projektom predvidjeti izgradnju objekta stambene namjene na predmetnoj 

katastarskoj parceli spratnosti P+1. 

Na prizemnoj etaži organizovati sledeće prostorije: poslovanje sa kupatilom i veliku 

terasu. Na etaži prvog sprata organizovati dvije spavaće sobe, kupatilo, hodnik. Takođe 
potrebno je organizovati kuhinju, trpezariju i dnevni boravak sa izlazom ka velikoj 

natkrivenoj terasi.  

     Investitor: 

Miloradović Ana 



TEHNIČKI OPIS 

 

Vrsta tehničke dokumentacije: Idejno rješenje 

Objekat: Objekat stambene namjene P+1  

Lokacija: na: kat. parc. 467 i kat. parc. 468 K.O. Nalježići, u zahvatu PUP-a Opštine 
Kotor  

 

Investitor: Miloradović Ana 

 

OPŠTI PODACI 

Predmet projekta je izrada Idejnog rješenja izgradnje objekta stambene namjene 

P+1, na: kat. parc. 467 i kat. parc. 468 K.O. Nalježići, u zahvatu PUP-a Opštine Kotor. 
Idejno rješenje treba da bude urađeno na osnovu projektnog zadatka investitora, 
Urbanističko - tehničkih uslova (UTU) br. 03-333/22-12351 od 08.11.2022. godine, izdatih 

od strane Sekretarijata za urbanizam građevinarstvo i prostorno planiranje, Opštine Kotor i 
konzervatorskih uslova br. UP/I-05-697/2022-3 od 18.10.2022. godine izdatih od strane 

Uprave za zaštitu kulturnih dobara, područna jedinica Kotor. 

Projektna dokumentacija usklađena je sa odgovarajućim propisima i normativima za 
projektovanje navedene vrste objekata. 

 

Na predmetnoj lokaciji k.p. 468 KO Nalježići, Opštine Kotor, nalazi se objekat koji nije 

evidentiran u listu nepokretnosti, za koji se predviđa rušenje.   

 

NAMJENA OBJEKTA 

Projektom je predviđena izrada Idejnog rješenja izgradnje objekta stambene 

namjene P+1. Postojeći objekat je usklađen sa konfiguracijom terena. Kota prizemlja 

postojećeg objekta uzdignuta je za 0,14 m od kote gotovog terena. 

Predloženim idejnim rješenjem predviđena je izgradnja stambenog objekta pravilne osnove. 

Stambeni objekat u prizemlju sadrži poslovanje, dok je na spratu organizovana jedna 

stambena jedinica. Glavni ulaz u objekat organizovan je na sjevernoj strani predmetne 

parcele na koti prizemlja, a dok se na etaži prvog sprata pristupa jednokrakim stepeništem.  

 

 

 



LOKACIJA 

Objekat je lociran na: kat. parc. 467 i kat. parc. 468 K.O. Nalježići, u zahvatu PUP-a 

Opštine Kotor. Ukupna površina predmetnih parcela iznosi 610 m2.   

Parcele se nalaze na ravnom terenu, kakav je inače teren u neposrednom okruženju. 
Pješački i kolski pristup parceli omogućen je sa zapadne strane predmetne parcele preko 

postojeće sekundarne gradske na: kat. parc. 512 K.O. Nalježići, u zahvatu PUP-a Opštine 
Kotor, koji je priključen na glavnu saobraćajnicu – Jadransku magistralu, što je definisano 
u grafičkom prilogu Situacija. Pješački i kolski prilazi objektu organizovani su na niveleti 

postojećeg lokalnog puta, što je definisano u grafičkom prilogu Situacija terena. 

 

GABARITI OBJEKTA I PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA 

Predmetni objekat je postavljen u skladu sa Građevinskom Linijom, zadatim 
horizontalnim, vertikalnim i drugim regulacionim normativima iz UTU br. 03-333/22-12351 

od 08.11.2022. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam građevinarstvo i 
prostorno planiranje, Opštine Kotor i konzervatorskih uslova br. . UP/I-05-697/2022-3 od 

18.10.2022. godine izdatih od strane Uprave za zaštitu kulturnih dobara, područna jedinica 
Kotor.  

Prema UTU maksimalna dozvoljena spratnost objekta je P+1. Maksimalna 

dozvoljena visina do vijenca iznosi 10,00 metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 

12,00 metara. Projektovana visina do sljemena je 8,22 metara, mjerena sa najniže kote 
uređenog terena oko objekta. 
 

Prema UTU broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, 

saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o bližem sadržaju i formi 

planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeći: Stanovanje (na 1000 

m2) 11 parking mjesta. Projektom su predvidjena 2 parking mjesta. 

 

Urbanistički indeksi za namjenu stanovanje su računati na povrišinu : kat. parc. 467 i 

kat. parc. 468 K.O. Nalježići, od P= 610 m2. Dozvoljeni indeks zauzetosti je 0,3 (P=183 

m2). Dozvoljeni indeks izgrađenosti je 0,8 (P=488 m2). Projektom je ostvarena ukupna 

BRGP od 198,77 m2.  

 

 

 

 

 

 

 

 



REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA (BRGP) 

 

Novoprojektovano stanje 

 

 
 

 

2. Novoprojektovano stanje 

- NETO površine prizemlja: 

 

 

 



- NETO površine prvog sprata: 

 

 

FUNKCIJA I ORGANIZACIJA 

Namjena objekta: Stambeni objekat P+1 

Projektom je predviđena izrada stambenog objekta na predmetnoj katastarskoj 

parceli spratnosti P+1. Objekat je usklađen sa konfiguracijom terena. Postojeća kota 

prizemlja objekta uzdignuta je za 0,14 m od kote gotovog terena.  

Na prizemnoj etaži organizovano je poslovanje sa kupatilom. Prizemna etaža sadrži 
još i otvorenu terasu. 

Do etaže prvog sprata, pristupa se jednokrakim. Pri ulazu u objekat ove etaže nalaze 

se sledeće prostorije: hodnik, kupatilo i jedna spavaća soba. U ostalom dijelu objekta 

smještene su kuhinja, trpezarija, još jedna spavaća soba i dnevni boravak sa izlazom ka 

velikoj natkrivenoj terasi. 

 

MATERIJALIZACIJA 

Finalna obrada podova u objektima je sledeća: 

Podne površine unutar objekta namjenjenog stanovanju obrađene su: keramikom u 

kuhinji i kupatilima, ostavi; parketom u hodniku, dnevnom boravku, trpezariji i spavaćim 
sobama. Za završnu obradu podova terasa predviđena je protivklizna keramika, dimenzija 
i boja prema izboru investitora. 

Gazišta i čela spoljašnjeg stepeništa obrađena su protivkliznom keramikom prema 

izboru investitora.  

Finalna obrada zidova i plafona u objektima je sledeća: 



Sve zidne i plafonske površine unutar grijanih prostorija namjenjenih stanovanju 
malterišu se produžnim malterom u dva sloja. Finalna obrada omalterisanih površina je 
poludisperzijom sa prethodnim gletovanjem. Zidne površine kuhinje i kupatila oblažu se 
keramičkim pločicama. 

Keramičke pločice se postavljaju u slogu, fuga na fugu, bez naglašenih spojnica. 

Postavljanje se vrši keramičkim ljepilom na predhodno pripremljenu zidnu površinu. Zidovi 
kupatila se oblažu od poda do plafona, a kuhinja do visine 1,6 m, gdje se od date visine do 

plafona kao i plafoni malterišu i bojaju poludisperzivnom bojom, u boji prema izboru 

investitora, sa svim potrebnim predradnjama. 

 

BRAVARIJA I STOLARIJA 

Spoljašnja bravarija je od ALU profila postavljenih u blind ramu. U profilima moraju 
postojati otvori I kanali za odvod kondenza. Zastakljenje je termoizolacionim 

staklopaketom 4+12+4 mm, sa ispunomgasom. Staklo je bezbojno sa visokim stepenom 

propuštanja svjetlosti, niskim koeficijentom prolaza toplote i zaštitom od sunčeve energije. 
Stakla su flot. Dihtovanje je epoksidnom gumom – trajno elastičnim zaptivkama, 

vulkanizovanim na uglovima, otpornim na UV zrake i vremenske nepogode. Minimalno 

dvije zaptivne gumene trake po obimu ramova i krila. Okov mora biti kvalitetan, sa 

sistemom učvršćivanja za osnovne ALU profile za dugotrajno korišćenje. Fiksiranje 

prozora za spoljne zidove izvesti trajno i čvrsto čeličnim ankerima, sa zaptivanjem pur 
pjenom ili sl. Sva spoljašnja bravarija predviđa se u završnoj boji RAL 7021. 

Škura su takođe od ALU profila sa završnom bojom RAL 7021. 

Predviđena je unutrašnja stolarija. Krilo vrata je od medijapana sa završnom 
furnirnom obradom. Dovratnik je od punog drveta u širini zida, sa umetnutim gumenim 
trakama - dihtung gumom, za dvostruko naleganje krila. Okov vrata je kvalitetan - uvozni, i 

mora da omogući pravilno funkiconisanje. Krilo vrata je sa po tri šarke, ukopavajućom 
bravom i ključem. Završna obrada - krilo i dovratnike farbati osnovnom bojom i lakirati. 

Nakon završne obrade zidova oko štokova se postavljaju drvene pokrivne lajsne od punog 

drveta. Furnir, boja okov i dr. su po izboru investitora. 

 

KROV 

Krov je projektovan kao kosi krov na dvije vode nagiba krovnih ravni 24°. 

Maksimalna dozvoljena visina do vijenca iznosi 10,00 metara a do sljemena objekta sa 

kosim krovom 12,00 metara. Projektovana visina do sljemena je 8,22 m. Glavnu krovnu 

konstrukciju čini drvena krovna konstrukcija sa svim potrebnim zaštitnim slojevima u 

svemu prema standardima. Kao krovni pokrivač predvidjena je kanalica. 

 



FASADA 

Novoprojektovano rješenje objekta uskladjeno je sa strukturama neposrednog 

okruženja. Prilikom oblikovanja objekta vodilo se računa o jednostavnosti proporcije i 
forme, prilagođenosti formi objekata topografiji terena uz upotrebu autohtonih materijala i 
vegetacije kako bi se uvažila načela: jedinstva, ambijentalizacije i konstekstualnosti 

prostora. U skladu sa konzervatorskim uslovima za završnu obradu fasade korišćene su 
neutralne boje zagasitih i svijetlih tonova koji se uklapaju u opšti tonalitet prostora. 

Projektom je predviđena izrada DEMIT fasade u sledećim slojevima: Falcovan stiropor 

d=5cm pogačasto lijepljen za zid, tiplovanje postavljenog stiropora PVC tiplovima 
(4kom/m2), prvi sloj građevinskog lijepka, PVC mreža, drugi sloj građevinskog lijepka. Kao 
završna obrada predviđena je poludisperzivna boja sa svijetlim tonom RAL 9001 na 

istočnoj i sjevernoj fasadi. 
Na južnoj fasadi u prizemnoj etaži za završnu obradu predviđeno je postavljanje 
štokovanih kamenih ploča iz lokalnog majdana, d=5cm.  

Na terasama prvog sprata za sigurnosnu ogradu predviđena je kovana ograda visine 

h=110 cm. Kao završina obrada sigurnosne ograde predviđena je boja sa tamnim tonom 

RAL 9005. 

UREĐENJE PARCELE 

Sve površine se nalaze unutar regulacione linije kompleksa. Projektom je 
obezbjeđen pješački i kolski pristup parceli omogućen je sa južne strane predmetne 

parcele preko postojeće sekundarne gradske saobraćajnice na: kat. parc. 467 i kat. parc. 

468 K.O. Nalježići, u zahvatu PUP-a Opštine Kotor, koji je priključen na glavnu 
saobraćajnicu – Jadransku magistralu, što je definisano u grafičkom prilogu Situacija. 

Slobodne površine namjenjene su pješačkom pristupu do ulaza u objekat, kao i 

pješačkim komunikacijama i zelenim površinama. Prostori su međusobno povezani 
stazama, stepeništem i zelenim površinama. Pejzažno rješenje ovog prostora prati 
novoprojektovani stambeni objekat i prirodne uslove ovog podneblja. Najatraktivnije 

pejzažno rješenje jeste prednji dvorište koji se nalazi na zapadnoj strani parcele, 

orijentisan prema lokalnom putu, unutar kojeg su predviđene zelene površine, visoko i 
nisko rastinje. 

 Predložene su vrste koje su sa ovog područja – autohtone i alohtone. Samo na 

takav način postići će se da se ova vegetacija dobro održi i opstane. 

      Glavni inženjer: Kotor,     

oktobar, 2023. god.  Mr Željko Bogdanović, d.i.a. 



“KOTOR ARH” D.O.O. 

Projektovanje, inženjering i usluge 

Kotor 

Mob. +38267267060, e-mail: zbog@t-com.me 

IZJAVA 

U skladu sa članom 238. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
izjavljujem da su prilikom projektovanja Idejnog rješenja izgradnje objekta stambene 

namjene P+1, na: kat. parc. 467 i kat. parc. 468 K.O. Nalježići, u zahvatu PUP-a 

Opštine Kotor, korišćeni urbanistički parametri koji se odnose na predmetnu parcelu. 

Ispoštovani su i uslovi iz planskog dokumenta i urbanističko-tehničkih uslova u smislu 
oblikovanja, materijalizacije. 

Katastarska parcela čija je površina korišćenja prilikom obračunavanja 
urbanističkih parametara je sledeća: 

kat. parc. kat. parc. 467 i kat. parc. 468 K.O. Nalježići, u zahvatu PUP-a Opštine 
Kotor, površine P=610 m2. 

Kolski pristup predmetnoj parceli obezbijeđen je u skladu sa tekstualnim 
dijelom UTU-a. Pješački i kolski pristup parceli omogućen je sa zapadne strane 

predmetne parcele preko postojeće sekundarne gradske saobraćajnice na kat. parc. 

512 K.O. Nalježići, u zahvatu PUP-a Opštine Kotor, koji je priključen na glavnu 
saobraćajnicu – Jadransku magistralu.  

  Projektant: 

Mr Željko Bogdanović, d.i.a. 



GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Oznaka: Y(E) X(N) Z(H)
P1 6564113.612 4692344.252 219.46
P2 6564127.793 4692355.601 221.07

Koordinate detaljnih tačaka
Geodetska mreža
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